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Tarnéw, dnia 10.06.2022 r.

RADA NADZORCZA I ZARZAD
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
ul. Langiewicza 11
28-200 Staszow

W wyniku umowy nr 4/2022/LSZ z dnia 08.03.2022r. zawartej pomiedzy Zarzadem
Matopolskiego Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych w Tarnowie, a Spéidzielnig
Mieszkaniowg w Staszowie w dniach od 10 maja 2022r. do 07 czerwca 2022r. zostala
przeprowadzona przez MZRSM lustracja pelna dziatalnoséci Spétdzielni za okres od 01.01.2019r. do
31.12.2021r. Lustracja dziatalnosci Spéidzielni zostala przeprowadzona stosownie do postanowief
art. 91-93 oraz art. 240 znowelizowanej ustawy Prawo spéidzielcze.

Sporzadzony w wyniku lustracji protokoét stanowi dokument publiczny i zgodnie z postanowieniami
art. 93 § 2 ustawy Prawo spoétdzielcze jest dokumentem jawnym dla cztonkéw Spétdzielni.

Przedmiotem lustracji byly nastgpujgce zagadnienia:

REALIZACJA WNIOSKOW Z POPRZEDNIEJ LUSTRACII (2016-2018)

PODSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZIALANIA

ORGANIZACJA WEWNETRZNA I ZATRUDNIENIE

ORGANIZACJA I DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH
ZAGADNIENIA CZEONKOWSKIE [ REALIZACJA USTAWY Z DNIA 15 GRUDNIA
2000R. O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH Z POZN. ZMIANAMI.
PLANOWANIE DZIAEALNOSCI STATUTOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEL.
GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

DZIALALNOSC INWESTYCYINA

DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA
RACHUNKOWOSC I FINANSE
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Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokét, ktéry po uprzednim podpisaniu przez osoby
sporzgdzajgce oraz Zarzad, zostal w dwoch egzemplarzach pozostawiony w Spéidzielni celem
wykorzystania zapiséw tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i Rady.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przedtozonych dokumentéw
oraz wyjasnien i oswiadczen zlozonych przez cztonkéw Zarzadu i podlegtych pracownikéw Spétdzielni.
W szczegdlnosci ustaleniom lustracji stuzyty: .

— statut i uregulowania wewnetrzne Spétdzielni,

— uchwaly i decyzje organéw samorzadowych, w tym protokoly z posiedzen,

-~ dokumenty czlonkowskie,

— dokumentacja dotyczaca robét remontowych,

— dokumenty finansowo—ksiggowe,

— dokumentacja dotyczaca pozostatych zagadnien objetych zakresem merytorycznym badan
w ramach niniejszej lustracji
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Ustalenia lustracji zostaly zawarte w protokole lustracji, ktéry lacznie z niniejszym listem
polustracyjnym stanowi integralna calo$é. Protokél lustracji zostal podpisany przez Zarzad
Spoldzielni bez zastrzezen. Ustalenia zawarte w protokole pozwalajg stwierdzié co nastepuje:

1. W oparciu o przeprowadzone badanie stwierdza si¢, ze dziatania Spétdzielni w okresie objetym
lustracjg nakierowane byly na poprawe komfortu zamieszkiwania czlonkéw. Spdéidzielnia
Mieszkaniowa w Staszowie przestrzegata obowigzku okreslonego w art. 91 § 1 Prawa spdidzielczego
w zakresie terminowego poddawania lustracji pelnej, swej dziatalnosci. Poprzednia lustracja
peina obejmowata dziatalnos¢ Spoitdzielni w latach 2016-2018. Na podstawie ustalen zawartych
w protokole z w/w lustracji Zarzad MZRSM przekazal do realizacji 6 wnioski. Wnioski zostaty
zrealizowane lub sg w trakcie realizacji. Jest niedopuszczalne by zalecenia wynikle z obligatoryjnych
przegladéw okresowych nie byly ujmowane w planach do wykonania.

2. W latach 2019-2021 podstawg dziatania Spétdzielni by} Statut uchwalony przez Walne Zgromadzenie,

ktore odbyto sie w dniach 25-27 czerwca 2018 r. Walne Zgromadzenie Spéidzielni uchwalito
nowy statut, zastepujacy w catosci dotychczasowy Statut Spétdzielni. Zmiany statutowe zostaly
ujawnione w Krajowym Rejestrze Sagdowym i sg spdjne z obowigzujgcym Statutem.
Oprocz Statutu dziatalno§é Spoéidzielni byta porzadkowana regulaminami i instrukcjami
uchwalonymi przez odpowiednie organy Spoéidzielni. Statut i regulaminy zawieraly wszystkie
najwazniejsze postanowienia wynikajace z ustawy Prawo spéidzielcze oraz ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych, jednakze po zmianie statutu w 2018 r. nadal wymagaja aktualizacji i dostosowania
do zapiséw obowigzujgcego prawa i dziatalnodci Spéidzielni lub wycofania z obiegu.

3. W badanym okresie, Rada Nadzorcza dostosowywata strukture organizacyjng do biezacych potrzeb
Spotdzielni. Przy tej wielkoséci Spéidzielni i nalozonych na nia zadaniach i obligatoryjnych
obowiazkach, powyzsze zatrudnienie zabezpieczalo interesy spétdzielni i jej cztonkow.

[los¢ 1 merytoryka szkolen organizowanych dla pracownikéw bylta wystarczajaca dla zapewnienia
funkcjonowania Spétdzielni zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Sposéb prowadzenia akt osobowych zatrudnionych pracownikéw byt dostosowany do obowigzujacych
przepiséw. Akta byly wiasciwie archiwizowane i przechowywane. Zasady wynagradzania okre$lone
w wewnetrznych przepisach byly terminowo realizowane.

W Spéldzielni Polityka ochrony danych osobowych dostosowana byla do przepiséw RODO.
Nalezy jg dostosowa¢ do zasad funkcjonowania Spétdzielni. W okresie lustracji nie odnotowano
incydentu naruszenia danych osobowych.

4. W okresie objetym lustracjg dzialaly wszystkie organy zarzadzajace i nadzorujace Spéidzielnie.
Walne Zgromadzenie przyjmowato Kierunki rozwoju Spétdzielni. Byly one okreslone w Sprawozdaniu
Zarzadu. Nie podejmowato uchwal w sprawie najwyzszej sumy zobowiazan. Podjecie takiej
uchwaty miato chronié cztonkéw przed nadmiernym zadhuzaniem.

Nadwyzka bilansowa byla przeznaczana na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
W roku 2020 i 2021 Walne Zgromadzenie si¢ nie odbyto z uwagi na pandemie COVID.

Lustracja nie wykazata nieprawidtowosci i uchybien w zakresie czestotliwosci, terminowosci
i sposobu zwotania Walnych Zgromadzen. Zastrzezen nie budzi takze przebieg obrad, tryb i sposéb
podejmowanych uchwat.

Rada Nadzorcza pracowala w oparciu o zapisy Statutu i Regulaminu Rady. Dokumentacja
z posiedzen prowadzona byla chronologicznie. Uchwaly zwigzane z obcigzeniem finansowym czionkéw
byly zasadne. Protokoly odzwierciedlaty przebieg obrad. Rada Nadzorcza zgodnie z Prawem
spéidzielczym pelnita funkcje kontrolng.

Zarzad Spoldzielni kierowal biezgcg dziatalnoscia Spéidzielni jako podmiotu gospodarczego,
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skupiajac si¢ na sprawach wynikajacych z aktualnych potrzeb, realizujac zadania statutowe
1 gospodarcze Spétdzielni. Wobec Spétdzielni nie toczy sie postgpowanie sgdowe lub inne postepowanie
zmierzajgee do zabezpieczenia, ustalenia, zasadzenia lub wyegzekwowania naleznosci pienieznych
lub $wiadczenia niepienigznego o warto$ci mogacej wplyna¢ na stan sytuacji majatkowej
i finansowej Spéidzielni.

Badania dotyczace spraw czlonkowsko-mieszkaniowych wykazaly prowadzenie i przechowywanie
dokumentacji cztonkowskiej oraz wymaganych prawem rejestrow. Przestrzegane byly kompetencje
organ6éw Spéldzielni i terminy w zakresie przyje¢ na cztonkéw oraz ich skreslen. Teczki
czionkowskie sg dostosowane do wymogéw RODO.

Organy Spétdzielni realizowaty ustawe z dnia 15.12.2000r. z pézn. zmianami o spétdzielniach
mieszkaniowych. Przygotowane uchwaly okreslajace przedmiot odrebnej wiasnosci umozliwiaty
zainteresowanym cztonkom ustanowienie odrgbnej wiasnosci swoich lokali. W okresie objetym
lustracjg wnioskéw z tego tytulu nie stwierdzono. Wskaznik wyodrebnien ogélem na dzies
31.12.2021r. wynosit 37,27%.

Wszystkie grunty mialy uregulowany status prawny.

Gospodarka Spétdzielni byta prowadzona w oparciu o roczne plany sporzadzane na podstawie
protokotéw kontroli okresowych, wnioskéw cztonkéw oraz potrzeb wynikajacych z biezacej
dziatalnodci. Stawki optaty eksploatacyjnej oraz na fundusz remontowy byly zréznicowane dla
nieruchomosci. W okresie lustracji stawki optat byly zmieniane i bylo to dzialanie uzasadnione.
Zawiadomienia o zmianie oplat nastgpowata w formie pisemnej, z zachowaniem 14 dniowego
terminu dla optat niezaleznych (art. 4 ust.7' usm) oraz 3 miesigcznego dla optat zaleznych.

W Spéidzielni dla kazdego obiektu byly zatozone odrgbne ksiazki obiektu budowlanego. Wpisy
w ksigzce obiektu budowlanego byly dokonywane przez upowaznione osoby. Przeglady okresowe
byly wykonywane w odniesieniu do wymogéw art. 62 Ustawy Prawo budowlane. Nie zawsze byty
zachowane terminy okreslone ustawa. Zapisy w ksigzce byly prowadzone chronologicznie oraz
uwzglednialy wytyczne Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie ksigzki obiektu budowlanego.
Wykonawcy odnosili sie do protokohu poprzedniej kontroli. Spétdzielnia ma udokumentowane
indywidualne przeglady mieszkan.

W okresie objgtym lustracja, Spotdzielnia prowadzila prace remontowe, naprawcze, dziatania te
oceniane sg pozytywnie. Spétdzielnia nie korzystala z form dofinansowania z budzetu panstwa.

W latach 2019-2021 Spétdzielnia nie prowadzila dziatalnoéci inwestycyjnej w zakresie budownictwa
mieszkaniowego.

Réwniez w badanym okresie Spétdzielnia nie prowadzita dziatalnodci spoteczno-oswiatowej i kulturalnej.

W okresie objetym lustracjg ewidencja ksiggowa Spétdzielni prowadzona byla w oparciu o Polityke
Rachunkowosci, ktéra byla dostosowana do Stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci
i zmiany ustawy o rachunkowosci. Poprawnos$¢ w prowadzeniu ksigg rachunkowych uwzgledniata
zachowanie cigglosci. Sporzgdzone sprawozdania finansowe za rok 2019 i 2020, byty weryfikowane
przez Rad¢ Nadzorczg. Natomiast za rok 2021 przez bieglego rewidenta. Kontrolujacy zastrzezen
nie wniesli.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw nie zatwierdzito sprawozdan z uwagi, ze w roku 2020 i 2021 sig nie odbyto
z uwagi na pandemi¢ COVID. Media rozliczano z uzytkownikami lokali zgodnie z regulacjami
wewnetrznymi.
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Zaleglodci z tytutu oplat za uzywanie lokali wahaty si¢ w granicach od 5,24% na 4,77% rocznego
wymiaru optat lokali. Wskazniki zadluzen ksztattowaly si¢ w granicy wskaznika bezpiecznego.
Sytuacje finansowa i majgtkowa Spétdzielni charakteryzujg pozytywne wskazniki ekonomiczne,
wynikajace z danych zawartych w bilansach.

W tutejszej Spoldzielni dziatalnosé gospodarcza w okresie objetym lustracjg dotyczyla wynajmu,
dzierzaw terenéw, administrowania wspdlnotami mieszkaniowymi, Jednobudynkows Spétdzielnig
Mieszkaniowg oraz operacji dotyczacych pozostalych kosztéw i przychodéw operacyjnych
i finansowych. Dzialalno$é gospodarcza jakg Spéldzielnia prowadzila miala na celu wspoméc
gléwnie gospodarke zasobami mieszkaniowymi w zakresie eksploatacji.

Wynik finansowy w Spoéldzielni Mieszkaniowej w Staszowie zostal zaprezentowany na ogélnych
zasadach z uwzglednieniem art. 17 ust.1 pkt 44 ustawy o podatku dochodowym od 0séb prawnych
oraz art. 5 ust. 2 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych. W Spétdzielni koszty ogélne rozliczato
si¢ zgodnie z zatwierdzonymi przez Rad¢ Nadzorczg planami finansowymi. Na sytuacje¢ finansowsg
wptynely wygenerowane wyniki w postaci nadwyzek bilansowych.

O sposobie podziatu osiagni¢tej nadwyzki bilansowej bedzie decydowato Walne Zgromadzenie,
ktéra nalezy rozliczaé zgodnie z decyzjami Walnych Zgromadzen. Wynik na gospodarce zasobami
mieszkaniowymi byt rozliczany zgodnie z art. 6 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych.

Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu polustracyjnego nalezy

stwierdzié, iz dziatalno$¢ Spoéidzielni w okresie objetym badaniem prowadzona byla prawidiowo.
Nalezy kontynuowaé dziatania majace na celu dokonania analizy wewngtrznych norm statutowych
i regulaminowych.

Biorac pod uwage powyzsze ustalenia, Zarzad Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni

Mieszkaniowych w Tarnowie celem usprawnienia pracy Spétdzielni formutuje nastgpujace wnioski
polustracyjne z lustracji pelnej za lata 20192021 w Spétdzielni Mieszkaniowej w Staszowie.

1;

2.

Dostosowaé Statut oraz wewnetrzne regulacje w tym regulaminy do obowigzujacych przepiséw
oraz specyfiki Spétdzielni Mieszkaniowej w Staszowie (str. 7, 10, 11, 12, 16 protokotu lustracji).
Z wigkszg .starannoscig sporzadzaé plany finansowe i1 remontéw. Powinny by¢ .czytelne,
przejrzyste i konkretne. W planach remontéw zawsze ujmowac prace wynikle z obligatoryjnych
przegladéw. Dokonywaé okresowo ich korekt. (str. 27, 28, 32 protokotu lustracyi).

W umowach na dostawy robét i ustug precyzyjnie okredlaé zakres prac, wielkod¢ oraz wartosé
robét. Wprowadzi¢ do umowy integralny zatacznik o zapoznaniu wykonawcey z przedmiotem
i zakresem zlecenia celem uniknigcia rob6t dodatkowych. (str. 41, 57 protokotu lustracyi).

Zgodnie z art. 93 § 1b i § 4 znowelizowane] ustawy Prawo spoétdzielcze:

— Rada Nadzorcza zobowigzana jest przedstawi¢ wnioski z przeprowadzonej lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu;

— Zarzqd Spoétdzielni zobowigzany jest corocznie przekazywac informacje o realizacji wnioskow
polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajgcemu lustracje 1j. Matopolskiemu Zwigzkowi
Rewizyjnemu Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie oraz Walnemu Zgromadzeniu Spotdzielni;

— Protokét lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym. Zgodnie z art. 8' czlonek spéidzielni
mieszkaniowej ma prawo otrzymac kopig protokotu lustracji i wnioskdw z niej wynikajgcych.
Koszty sporzgdzenia kopii pokrywa czionek spéldzielni wnioskujgcy o ich otrzymanie.
Whniosek o sporzgdzenie kopii winien byé zlozony na pismie.

Prezes Zarzadu
MZESM
etal Piekps
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